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В связи с ускоряющимся процессом урбанизации и уплотнением застройки в крупных
городах, городские зеленые пространства с каждым годом приобретают все большую по-
пулярность в исследованиях, связанных с городским планированием. В довольно широком
спектре работ рассматриваются экосистемные услуги, предоставляемые ими, а также их
влияние на такие показатели, как, например, стоимость близлежащей недвижимости. Од-
нако такой фактор, как форма объектов городских зеленых насаждений, зачастую оста-
ется без внимания. Такое положение дел не вполне справедливо, ведь форма зеленых
пространств связана с характером прогулок горожан, со сложностью построения марш-
рутов, а также с восприятием зеленых насаждений с эстетической точки зрения. В силу
этих фактов, форма зеленых насаждений может оказывать непосредственное влияние на
стоимость близлежащей недвижимости.

В данном исследовании, на основании данных о стоимости квартир в Санкт-Петрбурге
из базы данных ЦИАН, было проанализировано влияние формы городских зеленых про-
странств на стоимость близлежащих объектов жилой недвижимости. Объекты зеленых
насаждений были разделены на две большие группы: правильной геометрической фор-
мы и неправильной формы. Помимо фактора формы было учтено расстояние от объекта
недвижимости до зеленого пространства, а также размер самой зеленой зоны. В качестве
модели использовалась гедонистическая функция цен, в которой регрессорами выступали
переменные, связанные с характеристиками квартиры, а также с ее местоположением и
транспортной доступностью.

По результатам оценивания, удалось подтвердить значимое влияние близости и размера
зеленых насаждений на стоимость недвижимости в городе. Наличие поблизости объектов
зеленых насаждений среднего размера наиболее сильно увеличивает стоимость кварти-
ры, так как соблюдается оптимальный баланс между предоставляемыми экосистемными
услугами и негативными эффектами зеленых насаждений (такими, как шум, наличие на-
секомых и прочие). Что касается формы зеленых пространств, то ее влияние также оказа-
лось значимым и различным для объектов недвижимости из разных ценовых категорий.
Было выяснено, что нахождение поблизости объектов зеленых насаждений правильной
геометрической формы оказывает большее влияние на стоимость квартир, чем наличие
поблизости зеленых пространств неправильной формы.
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